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摘要:随着我国城市化进程的不断深入推进,面向城市更新的效益评价研究显得尤为重要。立足于广州市石溪村城

市更新实践,选取相关影响因素指标,构建城市更新综合效益评价模型。基于系统动力学,对石溪村城市更新项目

的综合效益进行预测,包括经济、社会和环境3个子系统。研究发现,利润是影响经济效益的主要因素,人口流动量

与交通通达度是影响社会效益的主要因素,建筑物全生命周期的碳排放是影响城市更新环境效益的主要因素。根

据研究结果,提出促进城市更新与城市可持续发展的建议。
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  随着城市化进程的不断提高,高速推进的城市

化也面临着空气污染、交通堵塞、中心城市土地减

少、居住质量下降等一系列问题。这些问题的出现

一定程度上阻碍城市化的推进。为了解决城市发

展中的突出问题和提升城市居民的生活质量与满

意度、幸福感,政府基于城市化现状,对微观、中观

和宏观层面的衰退区域开展城市更新,即以“控制

土地增量,调整盘活土地存量”为根本,对不适应现

代化城市经济、社会、文化等发展需求的,或者已经

开始衰落 的城市内区域进行有计划的改建活动,其
目的是重新构建旧区域的物质空间与人文空间,实
现对城市已有建筑形态、空间布局和环境功能的提

升和改善。城市更新同样还是协调社会关系、促进

空间公平性的城市公共利用方式再调整,其涉及政

府、公众、规划师等相关利益主体。2021年住建部

《关于在实施城市更新行动中防止大拆大建问题的

通知(征求意见稿)》,明确提出实施城市更新行动

要以内涵集约、绿色低碳发展为路径,坚持“留改

拆”并举,以保留利用提升为主。
目前国内的城市更新研究主要针对城市更新

中存在的相关问题与对策、城市更新的发展、低碳

背景下的城市更新,以及对国外城市更新项目的学

习与借鉴,通过相关规划工具来应对内城地区存量

的更新需求,在保护历史风貌的同时有效推动城市

发展[1];对城市更新的绩效研究,对改造完成率、土

地集约效益、城市发展效益等方面进行一定的效益

研究[2]。我国目前城市更新的制度架构尚不完善,
缺乏相对应的制度管理架构与体系。城市更新项

目对财政依赖过度,应增强市场化的资金动力,扩
大市场资金的注入。国内相关城市更新的效益研

究中,政府多注重其社会效益,开发商则多注重其

经济效益,双方主体均忽略了城市更新的综合效益

研究;同时,各种效益之间的相互作用也鲜有研究

者对其展开研究。因此,本文旨在通过运用系统动

力学的研究方法去探索城市更新改造的影响因素

及各因素之间的相互关系。

1 城市更新综合效益模型构建

系统动力学是系统科学理论与计算机仿真紧

密结合,研究系统反馈结构与行为的科学,其核心

思想是:系统的行为模式与特性主要取决于其内部

的结构,并由此出发研究系统的功能特性,并对系

统进行跟踪和模拟。系统动力学在研究复杂的非

线性系统方面具有独特优势,可用于定性和定量剖

析历史、分析现在和研究未来。
本文基于相关效益影响因素的研究,梳理城市

更新综合效益的评价指标,将其综合效益分为经济

效益、社会效益、环境效益3个子系统,以此构建系

统动力学模型。

1.1 系统变量和指标的确定

研究数据均来自《广州市统计年鉴》和石溪村
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片区改造文件,依据相关文件数据,选择衡量效益

的相关指标。

1.1.1 经济效益子系统

城市更新的经济效益是指从事城市更新活动

所取得的经济方面的有效成果。城市更新的经济

效益主要采用成本收益分析法,对城市更新之后所

产生的经济收益与成本进行计算.其主要的收益来

自物业收益、售房收益以及商业用地的房租收益;
其成本主要是前期费用、基础设施修建费用、房屋

建筑成本补偿费、土地出让金、建安费、临迁费用和

房屋拆运费[3]。根据城市更新项目所带来的经济利

润来衡量其经济效益,其经济效益子系统的因果回

路图如图1所示。

1.1.2 社会效益子系统

社会效益的指标包括城市更新所带来的就业

机会、交通通达度、流动人口、历史文化价值的传

承和社会福利改造程度5个方面。政府通过提供

相关的文化传承保护和公共设施,满足不同利益

相关者的精神需求和物质需求,对交通通达度的

改善,一定程度上缓解了当地的交通堵塞。商业

用地的开发、商铺的增加带动了当地第三产业的

发展,增加了当地的就业机会,也促进了当地的流

动人口数量的增加。城市更新同时还要注意对历

史文化的保护,防止在更新过程中造成历史文脉

割裂。因此,在社会效益评价中添加历史文化价

值传承因素,以此来维护社会网络,增强公众内心

的归属感。社会效益子系统因果回路图如 图2
所示。

1.1.3 环境效益子系统

在城市化进程不断推进的过程中,城市生态环

境问题也日益凸显,在“双碳”目标提出的背景下,
对建筑业碳排放的压力也日益增加,因此对城市更

新所带来的生态环境效益评价也尤为重要。城市

更新的环境效益子系统,主要从小区生态宜居程度

与建筑全生命周期的碳排放两个维度展开。小区

生态宜居程度主要是依据绿化率、生活垃圾处理

率、小区容积率与全年空气质量优良比等指标。建

筑全生命周期的碳排放则是从拆除旧建筑、建筑垃

圾回收、建材生产阶段、建造阶段为主来进行计算。
其中,有关建筑碳排放指标的数据选择依据住建部

颁发的《建筑碳排放计算标准》。环境效益子系统

因果回路图如图3所示。

图1 经济效益子系统因果回路图

图2 社会效益子系统因果回路图

1.2 存量流量图

基于前文的因果关系,在其基础上建立综合效益

的存量流量模型,如图4所示。系统存量流量图是运

用系统动力学进行动态演化分析定量分析的基础。

2 模型检验
对建立的城市更新综合效益系统动力学模型

进行检验,判断模型的正确性,以保证模型的正常

运行,为之后的仿真模拟做好准备。系统检验方法
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图3 环境效益子系统因果回路图

图4 城市更新综合效益存量流量图

采用量纲一致性检验、极端边界值检验和有效性

检验。

2.1 量纲一致性检验

以广州市统计年鉴和石溪村城市更新的相关

数据为基础,建立广州市城市更新影响因素模拟模

型。模型中没有尺寸不一致的方程,两个一致性是

指模型中所有方程左右两边单位一致性。在构建

的模型中,所有变量和方程均通过 Vensim软件自

带的量纲一致性检验。

2.2 极端边界值检验

以主要建材的碳排放因子[4]为自变量,建材

生产碳排放为因变量,检验主要建材的碳排放因

子取0、735、2000tCO2/单位建材三次模拟,得到

建材生产碳排放的变化,如图5所示,其碳排放因

子的变化与建材生产碳排放呈正相关,可知其模

型较为合理。
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图5 2019—2027年城市更新综合效益存量流量

2.3 有效性检验

系统的客观有效决定了模型的应用性和可行

性。因此,在模拟预测前要先进行有效性的历史检

验,以证实模型的合理性和准确性。根据经济效益

系统存量流量图和参数设置,应用Vensim6.3软件

针对该模型有效性进行历史仿真检验。仿真区间

设定为2019—2021年仿真步长为2年。若模型运

行结果与实际值之间误差较小,则说明该模型设计

合理,能够有效地反映系统未来的发展趋势。通过

模型运行,对系统中所有变量进行仿真检验,得出

变量真实值和仿真结果的拟合程度。
由表1可知,城市更新改造成本的仿真值与真

实值之间存在的误差率控制在5%以内。由此可

知,该模型运行结果的误差基本控制在5%以内,系
统模型的仿真值与真实值之间误差小,拟合程度

高,模拟通过有效性检验。因此,可以通过该模型

来模拟预测城市更新综合效益的发展变化趋势。
城市更新综合效益成本变化如图6所示。

表1 2019—2021年变量实际值与模拟值、误差结果

年份
成本/万元

实际值 仿真值 误差率/%
2019 1601722.27 1599483 -0.14
2020 1705467.28 1693612 -0.70
2021 1915776.95 1893996 -1.15

3 情景分析
石溪村位于广州市海珠区,地处“一江两岸三

带”重要区位,为珠江后航道重要节点,辐射整个海

珠湾区域。现行控规石溪村范围建设量为97.97万

m2,毛容积率为0.96,各项规划指标较低。现对石

溪村进行城市更新改造,完善其公共服务配套设

施,实现其产业升级和生态环境的改善。

3.1 环境效益的情景分析

在环境效益方面,选取碳税和容积率两个控制

变量来进行情景分析。目前,对于减控温室气体排

图6 城市更新综合效益成本变化

放目标中,虽然大多数国家仍以碳交易的方式来进

行碳减排,但国际上已经有一些国家开始实施碳税

政策。整体来看,国际上征收碳税的国家数量占比

依然较低,且税率差异巨大,整体税率较低[5]。从我

国目前来看,碳税的征收必将深刻影响经济社会发

展和社会环境效益。因此,在碳税设置问题中,要
合理控制税率水平,在不影响实现节能减排目标的

情境下,保证经济社会高质量发展。
容积率是影响小区建筑密度的重要因素,政府

一定程度上通过约束住宅的高度与密度,间接影响

人口密度分布。容积率规制的实质目的是通过调

控土地利用强度来管理城市人口高度集中所产生

的空间负外部性问题,如交通堵塞、噪声和空气污

染等。容积率不仅会通过空间负外部性对居民的

生活产生影响,其建筑密度和采光对居民的居住舒

适感也产生直接的影响[6]。

3.1.1 碳税情景

为应对全球气候变暖,我国提出了“双碳”目
标,即在2030年之前二氧化碳排放量将达到碳达

峰,在2060年之前,实现碳中和[7]。为更好地实现

“双碳”目标,我国应逐步构建“碳税与碳排放权交

易”协同降碳机制。碳税制度一定程度上是最有效

的碳减排手段。
在城市更新阶段中,碳税政策对建筑垃圾的回

收比例会产生一定的影响,建材回收利用一定程度

上是一种环境保护行为,但建筑垃圾在运输、加工、
生产等阶段也会产生相应的碳排放[8]。因此,假设

碳税与建筑垃圾回收比例成反比,建筑垃圾的回收

比例进而会影响城市更新改造拆除回收阶段碳排

放。本文对碳税的影响进行相应的假设,碳税为

10元/t时,其建筑垃圾的回收比例为45%,碳税为

20元/t时,其建筑垃圾的回收比例为35%,碳税为

40元/t时,其建筑垃圾的回收比例为10%。城市

更新拆除回收阶段的碳排放的计算,通过调整碳税
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这一变量,其单位填埋温室气体排放和单位回收温

室气体排放都不变,主要建材消耗量随着时间的增

加其消耗量增大的情况下,建立模拟方案。具体仿

真模拟结果如图7所示。

图7 2019—2027年城市更新改造拆除回收阶段碳税

对碳排放的影响

3.1.2 容积率情景

容积率是建筑物总建筑面积与用地面积的比

率,是衡量城市土地开发利用强度的重要指标,在
合理的空间环境条件和一定的建设密度下,容积率

越大、楼层数量越高,地块建设开发强度也越高[9]。
针对小区的生态宜居度而言,其居住楼层过

高、建筑体量过大,就会降低其居住品质,对城市

空间及天际线的打造就会造成很大的破坏。因

此,对容积率的取值进行敏感性分析,石溪村片区

的实际容积率为5.8,依据相关 规 定,分 别 针 对

19层以上住宅的容积率取值4,选取7~11层住

宅容积率的最小值1.5,对其进行仿真模拟,结果

如图8所示。
居住区的容积率与生态宜居程度是呈反比的,

小区容积率越大,其生态宜居程度越低,因此,在城

市更新设计、建造过程中,政府与企业不仅要重视

城市更新的经济效益,一味地增加其建筑面积时,
也要充分重视更新片区居民居住的舒适感,确保为

城市居民的实际生活提供优质的居住环境与舒

适感。

图8 2019—2027年容积率对生态宜居度的影响

3.2 经济效益的情景分析

城市更新改造的经济效益是激发经济社会发

展新动能,对基础设施建设进行重点更新改造,以
此推动城市工程类经济动能的稳步提升,通过更新

改造居民日常生活设施建设助力城市经济动能的

有效增长。对老旧片区的城市更新改造,完善其公

共建筑与基础设施,不仅能够满足小区居民的安全

需要和基本生活需求,也能够推动建筑、管路等行

业的稳步增长[10]。本文立足于成本收益法,来衡量

城市更新改造的利益,选取投资回报率作为城市更

新改造经济效益的控制变量。
投资回报率是一个动态反馈过程,其大小会

随着房产建成到正常运营之间的年份的变化而变

化。对投资回报率进行系统动力学仿真模拟,其
中投资回报率受到利润、成本与开始改造到正常

运营之间的年份的影响。本文通过改变开始改造

到正常运营之间的年份变化,进而对投资回报率

进行敏感度分析。仿真模拟中,开始改造到正常

运营的时间为3年、5年、8年的模拟结果如图9
所示。

由模拟结果可知,改造到正常运营年份的时

间越短,其投资回报率越高,但在2019—2027年,
其投资回报率的变化较小,基本呈直线变化趋势,
其原因是在模型模拟预测的过程中,利润与成本

是一种 等 比 例 变 化,所 以 其 随 时 间 的 变 化 较 为

平稳。

图9 2019—2027年开始改造到正常运营时间对

投资回报率的影响

3.3 社会效益的情景分析

城市更新的社会效益包括民生效益与人文效

益。民生效益主要是保障公众城市配套设施、生活

品质和增加就业等;人文效益则包括历史文化、人
文关怀等,其中历史文化的传承也是城市可持续发

展的重要标志[11]。因此,在社会效益评估时,选取

历史文化传承、流动人口和社会福利改造3个指标,
以此来进行情景模拟。
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3.3.1 历史文化传承

历史文化传承一方面是对建筑风貌完整性的

保护,即对历史片区和具有典型特征的建筑群的整

体风貌形态进行保护控制,另一方面则是对历史的

延续性,即是对历史建筑物等相关不同时期政治、
经济、文化的产物的保护[12]。历史文化的保护与传

承不仅可以保留我国优秀的传统文化,也可以增强

人们的归属感与认同感。将历史文化传承作为控

制变量,采用调查问卷的方式,对片区居民对城市

更新改造过程中文化传承满意度进行打分,此情景

模拟中,20分表示片区居民对城市更新改造文化传

承现状较不满意,60分表示片区居民对城市更新改

造文化传承现状较为满意,95分表示片区居民对城

市更新改造文化传承现状很满意。其历史文化传

承的变化对其社会效益产生影响的模拟结果如

图10所示,其中社会效益取值分别依据专家对计算

就业机会、政府财政、交通通达度、流动人口、社会

福利改造程度以及历史文化价值传承各指标所赋

予相应的权重计算取得。

图10 2019—2027年历史文化传承变化对社会效益的影响

历史文化传承作为变量,在其他变量不变的情

况下,其变化对城市更新改造的社会效益会带来相

应的变化,但其变化幅度相对而言较为平稳。因

此,可以看出,历史文化传承是社会效益的重要因

素,但不是关键因素。

3.3.2 流动人口

流动人口数量很大程度上取决于当地的就业

情况与道路交通情况,本文所关注的目标是流动人

口在此地的居留意愿,通常是指“已在某流入地居

住一个月及以上,且在未来一段时间内,流动人口

在流入城市中有长期居住生活的意愿”[13]。流动人

口的居住通常都会跟随就业地迁移,因此就业机会

的空间分布对外来人口的居住区位决策和空间分

布格局起到决定性作用。片区经济结构转型和产

业升级的推动造成流动人口频繁地就业变动,石溪

村城市更新项目,不仅会增加第三产业的就业机

会,带动当地短暂性的人口流动,也会促进当地第

三产业服务业的发展。商业用地的增加也会吸引

更多企业入驻,进而会吸引更多的就业者,即更多

的工作人员在此片区居住的意愿也会更强烈。本

文对城市更新改造后所带来的就业机会数量,以及

对片区工作人员进行调查问卷,发现有较多工作人

员表示愿意在此片区附近长期居住,以此来对流动

人口进行评估。通过对其流动人口数量的模拟,来
评估流动人口因素对城市更新社会效益的影响程

度。流动人口为5000、10000、15000人的模拟结

果如图11所示。

图11 2019—2027年流动人口数量对社会效益的影响

依据模拟结果可以看出,流动人口的变化对城

市更新的社会效益产生的影响较大,随着流动人口

的增多,其社会效益呈明显的增大趋势。

3.3.3 社会福利改造

社会福利是保障与改善国民生活质量的重要

社会制度安排。在约定俗成的中国社会保障政策

话语体系中,社会福利通常与社会保险、社会救助

并列,是中国社会保障体系的重要组成部分。实

践中的社会福利主要包括老年人福利、儿童福利、
残疾人福利与妇女福利等类别及其他一切以社会

化方式提供给国民的现金津贴及相关服务,是一

个项目众多、内容广泛的保障系统,也是满足老年

人、儿童、残疾人、妇女等特定群体需要并实现其

分享国家发展成果的重要途径,其功能不仅在于

化解国民物质生活方面的后顾之忧,而且要特别

考虑到精神慰藉与情感保障[14]。此文中的社会福

利改造包括居民的就业率、医疗保险率与养老保

险率。随着土地性质的改变,原居民户口的变化,
以及商业用地的增加和第三产业的发展,一定程

度上提升了当地原居民的就业率,增加了相关的

就业机会。石溪村城市更新的项目属于将集体土

地变为国有土地,城乡的社会福利存在一定的差

距。对改造后的原始居民进行社会福利改造评分
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的调查,其中评分分别为30分、60分、95分的模

拟结果如图12所示。

图12 2019—2027年社会福利改造对社会效益

引起的数值变化

随着时间的变化,社会效益值呈明显上升趋

势,社会福利改造变化对社会效益会产生相应的影

响,但 其 对 社 会 效 益 变 化 产 生 影 响 较 小,仅 在

2019—2021年产生了较大的影响变化。由此可以

得出,社会福利的变化对社会效益的变化并不是关

键因素。

4 讨论与建议

4.1 经济效益

城市更新推动了当地片区的经济发展,为当地

的经济发展创造了适宜的空间结构,商业用地的增

多,带动了当地第三产业的发展,促进当地消费,进
而带动了当地经济的发展。由图13可知,石溪村城

市更新的经济效益呈不断增长趋势,本文经济效益

的取值为经济利润的36%,其经济效益的变化一定

程度上反映出经济利润的变化。经济利润主要是

受到成本和收益的相关影响,其单位价格的变化主

要与广州市GDP的变化成一定比例。城市更新项

目的建成,其成本主要是集中在前期建造阶段,在
建造完成之后,其物业收益与房租收益是长时间持

续不间断的过程,因此,城市更新项目的经济利润

始终是呈上升趋势。由此可知,利润是城市更新中

经济效益增长的重要因素。

图13 2019—2027年城市更新改造经济效益

4.2 社会效益

在社会效益的影响因素中,对各影响因素赋予

的比例是不同的。社会效益取值=社会福利改造

程度×0.3+流动人口×0.03+历史文化传承×
0.2+交通通达度×0.1+政府财政×0.1+就业机

会×0.25。尽管对社会福利改造程度所赋予的比

例最大,但根据社会效益相关的情景分析可以得

出,社会福利改造程度和历史文化价值的传承对其

影响较小,但历史文化价值传承因素变化对社会效

益的影响大于社会福利改造程度对社会效益的影

响,流动人口的变化会对其产生较大影响。随着时

间的变化,石溪村城市更新的社会效益呈明显的上

升趋势,主要是受到就业机会、交通通达度和政府

财政相关因素的影响。随着时间的变化,相关因素

主要是受到广州市GDP的影响,其变化随着广州市

GDP的增长而增加。由此可以看出,经济增长对城

市更新改造项目产生一定的影响,经济的发展仍然

是其他相关效益发展的重要因素。城市更新改造

社会效益如图14所示。

图14 2019—2027年城市更新改造社会效益

4.3 环境效益

选取环境效益的影响因素主要是立足于建筑

全生命周期的碳排放以及城市更新改造后的小区

生态宜居度两方面。根据相关专家的意见,环境效

益取值=生态宜居度×0.4+建筑全生命周期碳排

放×0.6。生 态 宜 居 程 度 对 居 民 的 影 响 较 为 有

限[15],在影响生态宜居程度的相关因素中,如有指

标与数值相对较差的因素,在政府部门或者相关机

构的监督管理下,社会可以对其进行更改与改造,
但针对建筑全生命周期碳排放因素,其过度的碳排

放不仅会对当地的空气质量产生较大影响,甚至对

全球变暖、气候变化与自然灾害的频发都会产生相

应的影响,因此,碳排放的比例占比较大。
依据环境效益的开展情景分析如图15所示。

可以看出,环境效益呈不断增长的趋势,其变化趋
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势主要是受到建筑全生命周期碳排放的影响,尽管

生态宜居对环境效益也会产生影响,但碳排放的影

响贯穿建筑始终。因此碳排放因素是环境效益的

重要影响因素。

图15 2019—2027年城市更新改造的环境效益

5 结论与建议

5.1 结论

目前社会各界并未形成统一的城市更新效益

影响因素评价体系,导致在城市更新后不同的利益

相关者难以有效地评价更新绩效,产生了相应的利

益冲突。本文结合城市更新改造的经济、社会和环

境效益提出了城市更新效益指标体系,通过系统动

力学方法进行模拟预测,并对广州市石溪村项目进

行模拟。结果表明该模型可以较好地对城市更新

的影响因素进行评估,能够反映城市更新的综合效

益,所构建的预测模型可以被相关政府部门所借

鉴,也能为之后的城市更新项目提供参考。
(1)城市更新改造经济效益的主要影响因素是

改造过程中的成本与改造结束后运营阶段的经济

收入。在改造过程中,政府要加大城市更新项目的

融资,积极提高房地产商的积极性,加大房地产商

的投资力度,减少政府的资金压力,促进商品房经

济发展。城市更新推进了片区经济转型升级,促进

第三产业的发展。商业用地、写字楼的出现承接了

广州市一定的产业转移。
(2)城市更新在完善基础设施、公共服务设施

的基础上,改善了社区的交通条件,对片区的交通

进行综合治理,完善交通路网、改善交通秩序、促进

城市交通可持续发展。在改造过程中与文化传承

相结合,保护了传统文化的传承,提升了城市文化

底蕴,妥善处理了历史建筑保护与民生的关系。
(3)生态环境是影响人们宜居程度的主要因

素,环境的好坏不仅会影响居民的身体健康,也会

对当地的经济发展产生一定影响。城市更新对片

区的绿化情况、卫生情况、生活环境等方面的变化

进行了优化,提升了片区的绿地率,对片区的容积

率进行一定的提高,对违章乱建的建筑进行拆除,
改善了城市环境质量。

5.2 建议

根据模型预测结果,对城市更新综合效益的影

响因素进行识别,基于以上模型研究分析,对未来

中国城市更新提出以下建议。
(1)促进当地的经济消费。城市更新改造的经

济效益主要是受到经济利润的影响,因此,在城市

更新改造过程中,要注重对成本的预算,注重城市

更新改造后所能创造的经济价值,合理开发商品房

与商业用地,积极促进相关房租与消费经济,进而

带动当地第三产业发展。
(2)提升城市的基础设施完善度。积极完善当

地的基础设施,提高片区的交通通达度,不仅可以

改善人们的生活质量,缓解交通压力,提升市民的

满意度和忠诚度,也可以促进当地人口流动,不断

吸引高质量人口流入,为城市积蓄活力,实现可持

续发展。
(3)要减少建筑全生命周期的碳排放。随着

“双碳”政策的推出,碳排放与人们的生活息息相

关,在城市更新过程中,不仅要尽量减少建筑物拆

除与建造过程中的碳排放,对建筑物运行过程中的

碳排放也要进行相应的控制。提高居民的减碳意

识与参与度,引导居民绿色生活。

参考文献

[1] 李锴,张溱,金山.德国框架性更新规划对上海城市更新

的启示[J].上海城市规划,2022(3):129-137.
[2] 柯心怡,李景刚,李灿,等.广东省城市更新绩效的时空

变化特征及其影响因素分析[J].中国土地科学,2022,

36(6):44-55.
[3] 祝贺,林颖,闫博.城市更新背景下的空间开发权探讨

[J].城市发展研究,2022,29(3):1-7.
[4] 王京京,卫佳佳.时间序列下北京市建筑运行碳排放变

化特征与情景模拟[J].北京工业大学学报,2022,48
(3):220-229.

[5] 高桂林,窦一博.碳汇、碳排放权交易局限性与碳税制度

效用[J].企业经济,2022,41(6):25-33.
[6] 杜聪,刘修岩,胡泽敏.中国城市容积率规制强度估计及

其影响因素研究[J].城市问题,2022(5):60-68.
[7] 李桃.我国碳税政策设计与实施的国际经验借鉴[J].税

务研究,2022(5):86-90.
[8] 王火根,肖丽香,廖冰.基于系统动力学的中国碳减排路

径模拟[J].自然资源学报,2022,37(5):1352-1369.
[9] 程国宇,邓浩坤,张隆龙,等.城市更新中的绿地感知与

社区治理:以广钢新城为例[J].世界地理研究,2022,31

961

               王 羽等:基于系统动力学的城市更新改造综合效益研究 



(3):572-581.
[10] CAOY,TANGX.Evaluatingtheeffectivenessofcom-

munitypublicopenspacerenewal:acasestudyofthe

RuijinCommunity,Shanghai[J].Land,2022,11:

11040476.
[11] LAIY,JIANGL,XU X.Exploringspatio-temporal

patternsofurbanvillageredevelopment:thecaseof

Shenzhen,China[J].Land,2021,10:10090976.
[12] 唐源琦,周建威,赵红红.广州旧城微改造全要素评价

分析及更新策略研究:以恩宁路(永庆坊)微改造为例

[J].西部人居环境学刊,2021,36(1):74-83.

[13] 党云晓,湛东升,谌丽,等.城市更新过程中流动人口

居住-就业变动的协同机制研究:以北京为例[J].地理

研究,2021,40(2):513-527.
[14] WANGY,LIJ,ZHANGG,etal.Fuzzyevaluationof

comprehensivebenefitinurbanrenewalbasedonthe

perspectiveofcorestakeholders[J].HabitatInterna-

tional,2017,66:163-170.
[15] QIAOZ,LIUL,QINY,etal.Theimpactofurbanre-

newalonlandsurfacetemperaturechanges:acasestudy

inthemaincityofGuangzhou,China[J].RemoteSen-

sing,2020,12(5):794.

ResearchonComprehensiveBenefitsofUrbanRenewalandReconstruction
BasedonSystemDynamics

WANGYu1,WANGXuetong2
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2.SchoolofContinuingEducation,GuangzhouUniversity,Guangzhou510405,China)

Abstract:WiththecontinuousadvancementofurbanizationinChina,theresearchonthebenefitevaluationofurbanrenewalhasbecome
particularlyimportant.BasedonthepracticeofurbanrenewalinShixiVillage,GuangzhouCity,relevantinfluencingfactorsisselectedto
constructacomprehensivebenefitevaluationmodelofurbanrenewal.Basedonsystemdynamics,thecomprehensivebenefitofShixiVillage
urbanrenewalprojectispredicted,whichincludesthreesubsystems:economy,societyandenvironment.Theresultsshowthatprofitisthe
mainfactoraffectingeconomicbenefits,populationmobilityandtrafficaccessibilityarethemainfactorsaffectingsocialbenefits,andthecarbon
emissionofbuildingsthroughouttheirlifecycleisthemainfactoraffectingenvironmentalbenefitsofurbanrenewal.Accordingtotheresearch
results,somesuggestionsareputforwardtopromotethesustainabledevelopmentofurbanrenewalandurbandevelopment.

Keywords:urbanrenewal;comprehensivebenefit;sustainable;systemdynamics
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