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摘要!近几年来学术界对生态住宅的内涵(特点(评价指标体系及方法等方面进行了研究"本文着重对生态住宅评价指

标体系及其评价方法研究作了系统的回顾和总结!以期为这一领域的进一步研究提供参考和借鉴"
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!!

随着人民生活水平的提高!全社会环保意识的增

强!生态"环保已成为本世纪的一大主题#人们越来

越关注生活环境和生活质量!越来越迫切地追求一种

健康"舒适"自然的居住环境#当下最理想的人居环

境是能够让居住者在享受现代科技文明的同时!还能

保持与大自然的亲密接触#因此!生态住宅成为人们

关注的热点#学者们对生态住宅已作了大量卓有成

效的研究!本文对近年来生态住宅评价指标体系及其

评价方法研究进行综述!以期为这一学术领域的进一

步研究提供参考和借鉴#

!

!

生态住宅的内涵

生态住宅也被常称为绿色住宅"可持续住宅!其

内涵是以可持续发展的思想为指导!在+以人为本,的

基础上!利用自然条件和人工手段来创造一个有利于

人们舒适"健康的生活环境!同时又要控制对自然资

源的使用"实现向自然索取与回报之间的平衡!意在

寻求自然"建筑和人三者之间的和谐统一$

!

%

#生态住

宅是一种新型的住宅发展模式!其特征是舒适"健康"

高效和美观#生态住宅评价不仅仅是对单体建筑的

环境性能评估!而是对住宅小区的评估#生态住宅的

评价主要是指从可持续发展的角度出发!通过建立评

价指标体系"现状调研"相关资料的收集"各项指标的

分析来对住宅小区的环境性能进行评估!包括对住区

环境规划设计"能源与环境"室内环境质量"住区水环

境"材料与资源"绿色运行与管理等方面的评价#

#

!

生态住宅评价指标体系研究述评

#"!

!

国外生态住宅评价指标体系研究进展

早在
#$

世纪
B$

年代!发达国家和地区就开始探

索有关生态住宅的发展战略与技术!成立了相关的技

术协会"研究组织!研究相应的指标体系及评价方

法$

#

%

#到
#$

世纪
>$

年代!有关生态住宅的综合评价

逐渐成熟!一些发达国家相继进行了卓有成效的生态

住宅评价研究!较有代表性的是英国的
HI??A:

评

价体系"美国的
d??K

评价体系"日本
=A%H??

体

系"多国
FH=

体系$

"CD

%

#

HI??A:

主要从管理"能

源"健康舒适"污染"交通"土地使用"生态材料"地区

生态"水资源
>

项指标对建筑环境进行评估#

d??K

主要包括可持续发展的建筑场地"节水"能源与大气

环境"材料和能源"室内环境质量"创新设计
B

大项评

估指标#

=A%H??

的指标体系内容包括能量消耗"

资源再利用"当地环境"室内环境等#生态住宅挑战

(

FH=

*是
!>><

年由挪威"瑞典"加拿大等国家共同参

与的一项国际合作!内容包括可持续发展指标"资源

消耗"环境负荷"室内空气质量"可维护性"经济性"运

行管理等七个方面#

#"#

!

我国生态住宅评价指标体系研究进展

我国对生态住宅的研究起步较晚!但也取得了一

些重要成果#

#$$!

年全国工商联住宅产业商会发布

的-中国生态住宅技术评估手册.主要从环境规划设

计"能源和环境"室内环境质量"小区水环境"材料与

资源五个方面对生态住宅进行评估#

#$$B

年
B

月
!

日!国家建设部推出的-绿色建筑评价标准.提出从四

方面即全寿命周期"+四节一环保,(节地"节能"节水"

节材和环境保护*"在适度消费基础上的功能需求和

建筑与自然和谐共生来推广绿色建筑#

#$$@

年
@

月

环境保护部发布的-环境标志产品技术要求
C

生态住

$>



宅(住区*.通过对住宅建筑的设计建造"使用"维护直

至拆除的全生命周期分析!运用可持续发展思想和绿

色开发理念!提出了生态住宅的定义特征及具体要

求!建立了环境性能评价指标体系和评价方法!是中

国首次在住宅建筑领域制订的环境标志产品标准#

#"$

!

分析及评价

生态住宅指标体系的建立是进行评价的重要前

提!指标体系是否合理直接关系到评价结果的准确

性#英国的
HI??A:

"美国的
d??K

"日本的
=A%L

H??

等评价体系的优点是技术含量高!具有易操作

性"透明性"完善性!均能从技术角度评估环境保护和

资源"能源的有效利用#其缺点体现在以下三方面&

!

未充分考虑人文"社会等因素!忽略了住区人性化

问题'

"

没有充分考虑全生命周期过程'

#

通用性比

较差!根据各国特点建立的评价标准不具有广泛适应

性#另外!在上述国外盛行的评价系统中!权重问题

是各类评价体系中的一个难点$

E

%

!有的没有明确的权

重!仅通过所赋分值的多少来表现不同评估指标的相

对重要性(如
d??K

*'而有的则设置了多达三到四级

权重(如
=A%H??

*#因此!采用何种权重方式有待

进一步研究#

我国现有的生态住宅评价体系主要由-中国生态

住宅技术评估手册."-绿色建筑评价标准.与-环境标

志产品技术要求
C

生态住宅(住区*.(简称+生态住宅

标准,*

"

个评价准则构成!其中-中国生态住宅技术

评估手册.的体系结构与美国
d??K

的体系结构类

似!已有广州"北京"天津"西安"常州等城市的住宅开

发项目申请参与了评估$

B

%

#尚存在一些待改进的地

方!如&缺乏必要的权重!对小区的整体生态性评价方

面存在缺憾'定量指标所占比重太少而定性指标过

多'评价指标设计偏重于生态环境保护!对社会效益"

经济效益涉及较少等#-绿色建筑评价标准.把权重

引入评价体系中!较-手册.有所改善!适用于评价住

宅建筑"办公建筑和商场"宾馆等公共建筑!不足之处

在于没有对所列举的措施作出足够的量化规定#生

态住宅标准适用于新建和改建的住宅(住区*!技术内

容的评价采用多级权重系统!相对前两者更加科学"

完善#

$

!

生态住宅评价方法研究进展

国际上现有的生态住宅评价体系普遍采用了定

性和定量相结合的分类列表法!把几大类问题分解为

若干层次!并通过对各层次指标的评估分析导出对住

宅整体的评价#较多评价体系采用计分方式!有些体

系采用计算机辅助程序!开发了评估软件!并借助科

学的评估方法!对住宅小区进行生态评价!并取得了

较好的效果#

生态住宅的开发"建设在我国尚处于探索阶段!

住宅的生态评价指标及其量化评价方法需要不断完

善#我国目前尚未形成统一的评价指标体系!现存的

评估手册及标准有待进一步研究完善#我国学者考

虑实际情况!对生态住宅评价体系构建及其评价进行

了一些研究!主要是在指标体系构建"指标体系各项

指标权重"运用指标体系进行评价时会选择不同的方

法!不同的方法各有其特点#

$"!

!

指标体系构建方法

指标体系构建方法主要有理论分析法"比较筛选

法"专家咨询法#理论分析法主要是在对生态住宅的

内涵"特征"基本要素"主要问题进行分析"比较"综合

的基础上!构建出生态住宅的指标体系#

#$$D

年!田

静"姚建$

@

%从生态学原理及复合生态系统理论出发!

基于对生态住宅内涵理解的基础上!对生态住宅指标

体系进行了初步的总体设计#

比较筛选法是参考国内外既有的生态住宅指标

体系!去除相似的指标!根据评价地区的特殊性选择

比较关键的指标构成一个完整的体系的方法#专家

咨询法是在初步得到生态住宅评价指标的基础上!征

询有关专家意见!对指标进行综合调整#

$"#

!

指标体系权重方法

指标体系的权重是指标相对于规划目标重要性

的一种度量!权重值分配方式不同往往会导致评价结

果也不同#因此!采取适当的方法以保证指标体系权

重分配的科学性和合理性至关重要#权重的确定主

要有主观赋值法和客观赋值法两大类#

$"#"!

!

主观赋值法

主观赋值法是指评价指标的得分来自于自专家

打分"公众调查的一种方法#主观赋值法可分为德尔

菲法"公众调查法"双群组协作法等#德尔菲法又名

专家意见法!在征求专家意见时!各位专家之间没有

讨论交流!独立判断!通过多轮次调查专家对问卷所

提问题的看法!经过反复征询"归纳"修改!最后汇总

成专家基本一致的看法!作为预测的结果#公众调查

法是从+以人为本+出发!考虑住宅小区居民的意见来

对评价指标重要性判别的一种方法#

双群组协作法是专家组和住宅小区业主组共同

确定评价指标权重和指标属性值的一种方法#业主

组和专家组协作评价生态住宅小区!由于专家组对绿

色生态住宅的各项指标有较好的了解!对每一项绿色

生态住宅评价指标重要度能做出较合理的判断!而业

!>

!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!

生态住宅评价指标体系及其方法研究述评
!



主则从居住的角度选择重要的绿色生态住宅因素#

因此!克服了传统绿色生态住宅小区仅依赖专家评估

的弊端!结合了业主的意见!结果更客观可靠#

#$!!

年!冯珍$

<

%从能源及资源效用"物理环境的保护和居

住的舒适程度三个方面的少数关键指标构建了绿色

生态住宅小区评价指标体系!提出了通过双群组协作

法确定绿色生态住宅小区评价指标权重和指标属性

值的方法!并对山西省太原市某绿色生态住宅小区进

行了评价#

$"#"#

!

客观赋值法

客观赋值法主要有统计分析法"层次分析法等#

统计分析法是运用数学方式!建立数学模型!对通过

调查获取的有关专家的各种数据及资料进行数理统

计和分析!形成定量的结论#

#$!$

年!程钟"孙燕

等$

>

%以常州为例!通过建立以大气环境质量"物理环

境质量"建筑环境质量及生态环境质量
D

个评价指标

和
%U

#

"

9U

#

等
!"

个评价因子为主的住宅小区生态

环境质量评价体系!采用统计分析法确定评价因子权

重!结合实际监测结果及现场打分对常州市的住宅小

区进行评价#

层次分析法(

0)0-

/

5'&+'(606&+

/[

6,&(44

!简称

APS

*是
#$

世纪
@$

年代
%005

/

提出的系统工程中对

非定量事物作定量分析的一种简便方法#它通过对

研究对象进行定性与定量的分析并将各种复杂因素

用递阶层次结构逐层进行分析!使决策者对复杂问题

的决策思维系统化"数字化"模型化!适用于对决策结

果难以直接准确计量的场合#运用
APS

一般可分

为
D

个步骤&建立递阶层结构'构造出所有的判断矩

阵'得出特征根"特征向量和层次单排序权重'进行层

次总排序#

#$$D

年!杨志华$

!$

%利用层次分析法的原

理!提出了一种确定绿色生态住宅小区各指标权重的

方法!例举了生态住宅小区综合评价中水环境系统指

标权重的确定方法#

#$$E

年!周建飞"曾光明"焦胜

等$

!!

%采用
APS

法!得出一个三层次的包括生态住

宅"生态景观"生态技术"基础设施和社区管理"生态

文化
E

大系统和
#D

个指标项的生态居住区评价指标

体系!并对各项指标及其权重进行量化#

$"$

!

指标体系评价方法

$"$"!

!

模糊综合评价法

模糊综合评价法是以模糊数学为基础!应用模糊

关系合成的原理!将一些边界不清"不易定量的因素

定量化"进行综合评价的一种方法#生态住宅小区评

价是一个涉及自然环境"室内环境"社会环境"经济环

境"技术环境"人文环境状况的多指标"多层次"多因

素的综合评判过程#模糊综合评价法的优势在于能

够有效地把专家经验与严格的定量分析有机地结合

起来!并给出具有相当精度的评价结果#模糊综合评

价过程涉及因素集"权重集"评语集等模糊要素#

#$$>

年!牟子平"李新等$

!#

%将评价指标体系中各指标

的评价等级确定为+优,"+良,"+中,"+差,

D

个等级!

通过专家赋值法和不等权计算方法确定各指标的权

重!利用模糊变换对苏州市
?

花园进行了综合评价#

#$!!

年!唐学玉"黄丽莉$

!"

%以-环境标志产品技术要

求/生态住宅(住区*.为评价标准!利用南京生态住

区
#$B

位住户的调查数据!运用模糊综合评价方法!

对南京市生态住宅的环境质量进行使用后评价#

$"$"#

!

灰色系统聚类评价方法

灰色系统理论是我国邓聚龙教授于
!><#

年提出

的#灰色系统聚类评价是将聚类对象于不同聚类指

标所拥有的白化数!按几个灰类进行归纳!以判断该

聚类对象属于哪一类的一种评价方法#该法比较符

合实际!具有可比性"综合性等优点#其具体步骤如

下&第一步&按照评估要求所需划分
4

个灰类'第二

步&确定三级指标属于
M

灰类白化函数'第三步&计算

二级指标的综合聚类系数'第四步&计算一级指标的

综合聚类系数#住宅小区环境性能系统是一个典型

的灰色系统!其中的每一项功能都是一个灰数!适合

运用灰色系统聚类评价方法进行评价#

#$$@

年!于

维洋"刘璀$

!D

%建立绿色住宅小区环境性能评价体系!

使用层次分析法确定指标权重!运用灰色系统评价方

法!以石家庄市某小区为例!对住宅小区的环境性能

进行评价#

$"%

!

多种方法运用

生态住宅的评价是一个多层次复杂的过程!简单

的线性分析及主观赋值无法保证评价的准确性!在实

际评价过程中!为保证结果的准确性!常常采用多种

方法相结合的方式进行评价!其中!层次分析法和模

糊综合评价法结合应用较多!因为其能满足定性与定

量有效相结合进行分析!具有较高的准确性和科学

性!是目前生态住宅评价中最常用的方法之一#

#$$@

年!马光红"张志刚$

!E

%在参考-绿色建筑评价标准.的

基础上!构建了绿色生态住宅小区综合评价指标!运

用层次分析法"模糊数学原理建立综合评价模型!采

用定性"定量相结合的方法对生态住宅进行了综合评

价#

#$$<

年!宁艳杰!刘远军等$

!B

%构建了包含
"

个层

次
E!

个指标的宜居城市生态住宅小区评价指标体

系!并运用层次分析与模糊数学的方法提出评价模

型#

#$$>

年!鲜珊"张婷瑶等$

!@

%采用层次分析方法!

#>

!!
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建立了一个三层次的评价指标结构!构建了包括结

构"功能二大层!

@

个层次
#@

个单项因子的指标体

系!采用模糊综合评价法建立数学模型!对泉州市区

生态住宅小区进行综合评价#

%

!

结语

综上所述!近年来我国在生态住宅方面的研究已

经得到了许多专家学者们的重视!取得了丰硕的成

果#对于生态住宅评价指标体系的构建及评价方法

方面!许多学者也做了相关研究!但是由于我国的生

态住宅评价研究目前尚处在初始阶段!还存在一些问

题&

!

现有的评价体系很大程度上参考了美国的

d??K

体系以及英国"日本等发达国家关于生态建筑

的评价指标!缺少真正适合我国国情的生态住宅评价

指标体系'

"

在指标体系构建方面!指标框架设立后!

只有少许的学者会进行指标的独立性分析与相关性

分析!考虑分系统间的相互关系的很少'

#

考虑在住

宅整个生命期内的综合评价体系和方法以及住宅的

各个阶段的绿色性能的研究与实践还比较少!大多数

是对住宅现阶段的研究'

$

评价体系中定量指标较少

而定性指标过多!应该增加定量分析所占比重!对于

各指标的权重问题也需要更深入的研究'

%

评价指标

体系地域区别性小!常采取+一刀切,!应根据各区域

不同的特征而有所区别!需要由标准化走向细化!即

应根据各个地区实际情况对生态住宅的评价指标体

系有所完善#
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